WIR! Fraktion

in der Gemeindevertretung Bestensee GEMEINSAM fir

Bestensee & Pdtz

unaobhingige
Wiéhlervereinigung

ntrag auf Grundsatzbeschluss

zur kooperativen Baulandentwicklung sowie zur Erarbeitung
einer Richtlinie zur Beteiligung an den sozialen
Infrastrukturfolgekosten der Baulandentwicklung in der
Gemeinde Bestensee (Folgekostenrichtlinie)

Gremium Sitzungstermin Status

Gemeindevertretung Sitzung demnéachst In Beratung

Die Gemeindevertretung Bestensee fasst einen Grundsatzbeschluss zur
kooperativen Baulandentwicklung.

Ziel ist die ausgewogene Verteilung der sozialen Infrastrukturfolgekosten
zwischen den Planungsbegunstigten und der Gemeinde (Allgemeinheit), welche aus
der Baulandentwicklung resultieren.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Richtlinie zur Kostenbeteiligung an den sozia-
len Folgekosten der Baulandentwicklung zu erarbeiten bzw. erarbeiten zu lassen.
Folgekosten im Rahmen dieser Richtlinie sind soziale Infrastrukturkosten fiir
e Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen,
medizinische Einrichtungen,
Senioren-Einrichtungen,
Spielplatze,
Griinflachen sowie
sonstige Umweltbelange.

Die Folgekostenrichtlinie soll sicherstellen, dass die vorhabenbedingten Folgekosten
mittels stadtebaulicher Vertrage auf den Planungsbegunstigten in angemessenem
Umfang Ubertragen werden.

Die Verpflichtungen des Planungsbegunstigten sollen in transparenter Weise definiert
und verbindliche Regelungen fiur den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bei Anwen-
dung der Folgekostenrichtlinie getroffen werden.

Begrindung:
Der Bevolkerungszuwachs der letzten 10 Jahre von etwa 20 % hat in der Gemeinde

bereits jetzt zu erheblichen infrastrukturellen und sozialen Problemen geflhrt, wie zum
Beispiel bei der Bereitstellung der Betreuungsplatze in den Kindertagesstatten und der
Kapazitatsauslastung der Grundschule.

Bisher wird die Kostenibernahme der Planverfahren, fur Ausgleichs.- und Ersatzmal}-
nahmen sowie die Herstellung von Erschliefungsanlagen — wie z.B. Stral3en — in stad-
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tebaulichen Vertragen mit den Investoren geregelt. Jedoch muss die Gemeinde die
sozialen Infrastrukturfolgekosten weitestgehend selbst tragen.

Durch die kommunale Bauleitplanung entstehen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen daflr, dass aus einem Grundstlck ein Baugrundsttick wird. Hieraus resul-
tiert eine erhebliche Bodenwertsteigerung.

Dieser Wertsteigerung stehen aber auch betrachtliche Kosten gegenuber, z. B. Pla-
nungskosten, ErschlieBungskosten, Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
und Kosten fir soziale Infrastruktur.

Ohne den Einsatz zusatzlicher Instrumente mussen dieser Kosten allein von der Allge-
meinheit getragen werden, wahrend die Wertsteigerung allein dem Grundstlickseigen-
timer zu Gute kommt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, soweit erforderlich, Bauleit-
plane aufzustellen.

Weiter heillt es in § 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewéhrleisten.”

Das bedeutet, dass Gewinne und Lasten, die bei der Baulandentwicklung entstehen,
in ausgewogener Weise, sozial gerecht und kausal begrundet zwischen dem Eigentu-
mer des Grundstickes und der Allgemeinheit zu verteilen sind.

Immer mehr Kommunen entscheiden sich deshalb flr das Konzept einer kooperativen
Baulandentwicklung im Rahmen der Siedlungsentwicklung. Ziel ist es, durch enge Zu-
sammenarbeit von Kommune und Eigentimer/Vorhabentrager, auf lange Sicht an die
Bedurfnisse der Gemeinde optimal angepassten Lebensraum zu schaffen.

Mit der zu erarbeitenden Folgekostenrichtlinie soll der Verwaltung ein Instrument und

somit Handlungssicherheit zur Umsetzung dieses kooperativen Baulandmodells be-
reitgestellt werden.

Bestensee, den 05.05.2021

Daniel Eberlein
Fraktionsvorsitzender
WIR! Gemeinsam flir Bestensee & Patz
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